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Adresse Kontakt

ST 77 Holding GmbH Telefon: +49 731 280 654-77
Kronengasse 5 Fax: +49 731 280 654-70
89073 Ulm ER ankauf@st77.de

Deutschland Web: www.st77.de
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ST 77 Holding

Ankaufsprofil

Die ST 77 Holding ist eine Gruppe internationaler
Investoren aus Deutschland, Russland, Ukraine,
Israel und China. Im Fokus steht der Ankauf von
Gewerbeimmobilien.

Wir  verstehen uns als  Sachwalter  und
Finanzportfolioverwalter ~ unserer  hochkaratigen
Partner. Unsere Dienstleistungskultur sorgt fur eine
umfassende Betreuung unserer Partner, sowie des uns
anvertrauten Kapitals.

Durch die direkte finanzielle Beteiligung der ST 77
erhalten unsere Partner kompetente Unterstitzung bei
der Umsetzung ihrer Ziele - vom Erstkonzept bis zur
Implementierung.

Von der Marktanalyse tber die konzeptionelle Planung
und Umsetzung bis hin zu Asset- und Property-
Management realisieren wir sichere Transaktionen.

Mit umfassendem Know-How und spezifischer
Branchenkenntnis schaffen wir fur uns berechenbaren
Mehrwert.

Wir  investieren in  Objekte, die unserem
Anforderungsprofil entsprechen sowie in Projekte,
Projektpartnerschaften, bebaute und unbebaute
Grundstlcke, die fur die Entwicklung/Revitalisierung
von grol3flachigem Einzelhandel geeignet sind. Dabei
sollten die folgenden Voraussetzungen erftllt werden:

1. Einzelhandesimmobilien

2. Buroimmobilien

SB-Markte / Fachmarkte

*  bundesweit,
Fokus auf die alten Bundeslander
« wirtschaftliche Wachstumsregionen in den
neuen Bundeslandern
« Standorte ab 10.000 Einwohnen
* Mindestrestlaufzeit der Mietvertage 10 Jahre
« Baujahr / Revitalisierung nicht alter
als 5 Jahre
« Bonitatsstarke Ankermieter
« Investitionssumme mind. 3 Mio. €
je Einzelinvestition

Einkaufszentren

*  bundesweit,
Fokus auf die alten Bundeslander
« wirtschaftliche Wachstumsregionen in den
neuen Bundeslandern
« Bonitatsstarke Ankermieter
* Mindestrestlaufzeit der Mietvertage 10 Jahre
« Investitionssumme mind. 25 Mio. €
je Einzelinvestition

« Ein oder wenige Bonitatsstarke Mieter

* Mindestrestlaufzeit der Mietvertage 10 Jahre

*  Bundesweit A und B Stadte

+  Gute infrastrukturelle Anbindung (z. B.
OPNV)

+ Angemessene Anzahl an Pkw-Stellplatzen

* Investitionssumme mind. 7 Mio. €
je Einzelinvestition

3. Hotelerie

+  Business-Hotels

*  Flughafenhotels

+  Hotels in Messenahe

+  2- bis 5-Sterne-Segment

« Ab 110 Betten
+ Tagungsraume
« keine Ferienhotels

*  Mieter
« Ausschlief3lich bonitatsstarke
Unternehmen

*  Mietvertrage
+  Miet- oder Pachtlaufzeiten
+ Sale-and-lease-back-Objekte

+  Baujahr
*  Neubauten
+ Bestandsobjekte
+  Projektentwicklungen




4. Wohnanlagen
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5. Tankstellen

* Immobilientypen
+ Geschlossene Wohnanlagen
*  Mehrfamilienhauser
+  Wohnhauser oder Wohnanlagen mit
untergeordnetem Gewerbeanteil

+ Baujahr/Projektstand
+  Neubau
+ Bestandsgebaude ab Baujahr 2000 in
technisch einwandfreiem Zustand

« Standorte
*  Bundesweit
+ MittelgroBe und grol3e Stadte
+ Bevorzugt Lagen in den alten
Bundeslandern sowie Berlin.
* Inden neuen Bundeslandern

vorzugsweise in Sachsen und Thuringen.

« |nvestitionssumme mind. 5 Mio. €
je Einzelinvestition

Ablauf

+  Mindestens 1.500 gm Grundstuck

« StralBenfront von mind. 35 Metern

+  Einzugsbereich einer Ortschaft mit mind.
15.000 Einwohnern

* Anstark befahrener Stral3e
(ab ca. 15.000 KFZ/Tag)

6. Altenpflegezentren

+ Mindestrestlaufzeit der Mietvertage 20 Jahre
« Altenpflegeheime, Seniorenheime, Hospize,
Altenheime

7. Grundstiicke

+ Unbebaute, teilweise bereits geplante
Gewerbe- Wohn-Grundstucke.

1. Schritt:

Zur Objektvorprifung benoétigen wir folgende Mindestangaben:

*  Kurzexposé
« vollstandige Objektadresse
(StraRe, Hausnummer, PLZ und Ort)
« Baujahr, evtl. Jahr der Sanierung
+  Parkplatze (genaue Anzahl)
+  GrundstlcksgroBe
+  Objektfotos

2. Schritt:

qualifizierte Mieterliste

+  Mieterliste

*  Flachen inkl. Leerstand

* Jahresnettokaltmiete IST
*  Mietlaufzeit (TT.MM))

* Index

+  Option

Sollte unsere Vorprufung zu einem positiven Ergebnis fuhren, vereinbaren wir eine Exklusivitat.

3. Schritt:

Zur Durchfiihrung einer Due Diligence liefern Sie uns umfangreiche Unterlagen gemal3 unserer Checkliste

4. Schritt:

Objektbegehung und Besichtigung durch unseren Verantwortlichen

5. Schritt:
Durchfihrung einer Due Diligence

6. Schritt:
Kaufvertrag erarbeiten und verhandeln

7. Schritt:
Beurkundung des Kaufvertrages

Allgemeines

Sollten Sie nicht selbst der Eigentimer der angebotene
Immobilie oder des Grundstticks sein, bitten wir um
Ubersendung eines schriftlichen Nachweises, dass Sie vom
Eigentimer mit dem Verkauf und/oder Vermittlung des
Verkaufs beauftragt worden sind. Bei diesem Ankaufsprofil
handelt es sich nicht um ein Angebot zum Abschluss eines
Maklervertrages. Dieser kommt im Einzelfall durch einen
gesonderten schriftlichen Auftrag zustande.



HEAD OFFICE
ST 77 Holding GmbH
Kronengasse 5
89073 Ulm

Tel.: +49 731 / 280654-77

ZWEIGSTELLE MUNCHEN
ST 77 Holding GmbH
Thierschplatz 6
80538 Munchen

Tel.: +49 89 / 4161782-78

ZWEIGSTELLE ZURICH
ST 77 Holding GmbH
Freigutstrasse 4
8002 Zurich

Tel.: +49 731 / 280654-77

ZWEIGSTELLE SPEYER
ST 77 Holding GmbH
Muhlturmstrasse 23

67346 Speyer

Tel.: +49 731 / 280654-78

ZWEIGSTELLE BERLIN

ST 77 Holding GmbH
Kurflrstendamm 194
10707 Berlin

Tel.: +49 30 / 2089699-12
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ZWEIGSTELLE TEL AVIV

ST 77 Holding GmbH

Museum Tower - 4 Berkowitz St.

64238 Tel Aviv

Tel.: +972 4 / 69316-86

Bitte lassen Sie uns Grundstiicks-/Objektangebote ausschlieRlich schriftlich (E-Mail, Fax, Post) unter Angabe der vollstdndigen
Anschrift sowie der relevanten Eckdaten zukommen. Wir weisen darauf hin, dass wir mundlich keine Maklervertrage
abschlieBen. Auch mit Abgabe eines schriftlichen Angebotes ist noch kein Maklervertrag zustande gekommen.




